ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE LICENCIAMENTO E
DESBUROCRATIZAGAO

Prefeitura Municipal de

SANTA MARIA

INSTRUGAO NORMATIVA SELD/SMUP N° 003/2024

Esclarece a aplicabilidade do Art. 33 da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo

O Secretario de Municipio da Secretaria de Licenciamento e Desburocratizagao (SELD)
e o Secretario de Municipio da Secretaria de Urbanismo e Projeto no uso de suas
atribuicoes legais, especialmente as do artigo 62 inciso XV da Lei Municipal n°. 5189/09,

Considerando a Lei Complementar n° 117/2018 e suas alteragdes que dispdéem sobre o

Uso e Ocupacao do Solo no Municipio de Santa Maria;

Considerando a necessidade da busca por clareza na interpretacao das legislagoes
concernentes, bem como na metodologia a ser adotada, visando, portanto, uniformizar a

interpretagdo na analise de projetos e processos;

Considerando o Art. 33 da L.C. n° 117/2018 que versa: “Quando existirem prédios lideiros
legalizados, construidos em qualquer uma das divisas laterais e com altura até 4 (quatro)
pavimentos, na Zona 3.a e 3.b, os afastamentos de divisas poderdo ser dispensados nas
faces onde o prédio lindeiro estiver encostado, desde que a nova edificagdo ndo ultrapasse

a altura do prédio lindeiro”;

RESOLVE:

Art. 1 - Para efeitos do Art. 33 da L.C. n° 117/2018, sdo considerados como

face encostada os pogos de ventilagdo com extensao junto a divisa inferior a 2 m.

Art. 2 — Para efeitos do Art. 33 da L.C. n° 117/2018, é considerada altura do

prédio lindeiro, a altura da edificagao, incluindo platibanda, junto a divisa.

§ Sao desconsiderados do calculo da altura do prédio lindeiro os volumes

técnicos, como caixas d’agua e similares.
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Art. 3° — Para efeitos do Art. 33 da L.C. n° 117/2018, o calculo para as faces
a ventilar seguird o disposto no Art. 5, item 20 - ALTURA PARA CALCULO DO
AFASTAMENTO (H). Ou seja, o paréametro inferior sera a cota da laje do forro do

ultimo pavimento quando dispensado dos afastamentos laterais.

1 — Para as faces a ventilar da torre na prumada em que é dispensado o
afastamento lateral da base nos moldes do Art. 33, o parametro inferior sera

referente ao volume da edificacio lindeira encostada na divisa;

§ Para os calculos de afastamentos do primeiro volume da torre, o
embasamento permitido pelo Art. 33 ndo caracteriza escalonamento para efeitos do
Art. 32-A;

Art. 4° - Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacao,
e aplica-se de forma imediata a todos os procedimentos que se encontrem nesta

situacao na SELD.

Santa Maria, 12 de novembro de 2025.
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