
  

 

 

MACROZONA CORREDOR DE URBANIDADE ZONA 1.1.c 
    

Limites da zona: 

Compreende a área que inicia no vértice sul–leste do Parque Itaimbé, junto a Av. Nossa Senhora 
das Dores; cujo perímetro, seguindo-se no sentido horário, contém as seguintes delimitações: 
frente dos lotes que confrontam a noroeste com a Nossa Senhora das Dores; frente dos lotes que 
confrontam a oeste com a Rua Benjamim Constant; frente dos lotes que confrontam a noroeste, 
norte e nordeste com a Rua Bento Gonçalves; frente dos lotes que confrontam a leste com a Trav. 
Padre Caetano; frente dos lotes que confrontam a norte com a Av. Nossa Senhora das Dores; frente 
dos lotes que confrontam a noroeste com a Rua Pedro Londero; frente dos lotes que confrontam a 
nordeste com a Rua Humberto de Campos; frente dos lotes que confrontam a noroeste com a Av. 
Osvaldo Cruz; frente dos lotes que confrontam a nordeste com a Trav. Alexandre Menuzzi e sua 
projeção até a Rua José Forgiarini; frente dos lotes que confrontam a nordeste com a Rua José 
Forgiarini, frente dos lotes que confrontam a noroeste com a Rua Conceição Voltier; frente dos 
lotes que confrontam a nordeste e a norte com a Av. Osvaldo Cruz; frente dos lotes que 
confrontam a leste com a Rodovia BR-158/BR-392 até o Trevo do Castelinho; faixa paralela e 
distante 40 metros ao sul da Rodovia BR-158; frente dos lotes que confrontam a sudoeste com a 
Rua Padre Kentenich; faixa paralela e distante aproximadamente 60 metros ao sul da Av. Nossa Sra. 
das Dores; faixa paralela e distante aproximadamente 40 metros a leste com a Rua Agostinho 
Sangoi; faixa distante 30 metros da margem norte e leste de uma das nascentes do Arroio Cancela; 
faixa distante 50 metros de uma das nascentes do Arroio Cancela; faixa distante e paralela de 
aproximadamente 50 metros ao sul da Av. Nossa Sr.ª das Dores; faixa distante 30 metros ao norte 
e oeste de uma das nascentes do Arroio Cancela, até encontrar a Rua Francisco Trevisan; frente dos 
lotes que confrontam a sudoeste com a Rua Francisco Trevisan, até encontrar a Rua Guilherme 
Cassel Sobrinho; faixa paralela e distante de 40 metros a sudoeste Rua Guilherme Cassel Sobrinho, 
até a Rua Aureliano Figueiredo Pinto; frente dos lotes que confrontam a sul com uma linha de 
projeção de 100 metros para o oeste da Rua Aureliano Figueiredo Pinto; frente dos lotes que 
confrontam a oeste com uma linha de projeção de 70 metros para o norte; frente dos lotes que 
confrontam a sul com uma linha de projeção de 40 metros a oeste; frente dos lotes que 
confrontam a leste com uma linha de projeção de 50 metros para o sul; frente dos lotes que 
confrontam a sudeste com uma linha de projeção de 70 metros a sudoeste, até encontrar a 
Travessa Nelson Durand; frente dos lotes que confrontam a sudoeste com a Travessa Nelson 
Durand com sua projeção até Av. Nossa Senhora das Dores, início dessa demarcação. 

    
Caracterização da 

zona: 
Avenida principal, zona com prédios de altura livre isolados para usos ocasionais, com estacionamentos 
próprios. 

     
    

REGIME URBANÍSTICO 

Índice de 
Aproveitamento 

5 Índice de Ocupação 0,6 até 8,5 m e 0,5 na torre 

Índice Verde 0,18 
Índice de Aproveitamento a 

Agregar 
2,5 

Recuo de frente –
ajardinamento 

(metros) 
4 Altura específica (metros) LIVRE 

Critério de medição 
da altura 

PARÂMETRO SUPERIOR – laje de forro do último pavimento ocupado;                                                                                                                                                           
PARÂMETRO INFERIOR – cota da soleira de acesso ao prédio.                                            

Afastamentos das 
divisas 

Altura até 14,00m, afastamento mínimo 2 m. -  

Altura maior que 14,00 m. H/7 
    
    

PADRÕES DE LOTES PARA PARCELAMENTO 

Lote mínimo 
Área Testada mínima 

Relação máxima 
testada/comprimento 

600 m² 12 m 1:4 
    

USOS 

Índice de 
aproveitamento 

segundo uso 
 Conforme ANEXO 6. 

    

OBSERVAÇÕES GERAIS 

  

 


